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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL EM GARANTIA SOB CONDICAO

SUSPENSIVA
NTOS 7o
Pelo presente Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Bem Imével e @rasntia ,Q?Ib O’%\;\
Condigdo Suspensiva (“Contrato”), na forma do artigo 38 da Lei n2 9.514 de 20 @oveg?ﬁ?dodg )
1997, conforme alterada (“Lei n.2 9.514”} e na melhor forma de direito, de um la b“ngﬁu:g%fd&?g g)
de fiduciante: VO, Rig 2209 2/
%, v

Pernambuco, Bairro do Pina, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n.2 467, 132 andar
parte, CEP 51011-050, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.2 08.487.549/0001-64, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social {“Fiduciante”);

E, de outro lado, na qualidade de agente fiduciario:

(b) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n? 99, 242 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio”), em nome e na qualidade
de representante da comunhéo de titulares das debé&ntures objeto da 52 Emissdo de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Agbes, para Distribuigdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A., abaixo qualificada;

Como interveniente anuente:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnirna com registro de companhia aberta
categoria “B” perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na Cidade do Recife,
Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar parte, CEP
51011-050, Bairro do Pina, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.049.631/0001-84, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”);

A Fiduciante, a Emissora e o Agente Fiducidrio sdo doravante conjuntamente denominados de
“Partes”.

CONSIDERANDO QUE:

(1) A Emissora emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples para distribui¢cio publica com
esforgos restritos, destinada a investidores qualificados, nos termos da Instrucdo CVM n? 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) ndo conversiveis em acdes,
em duas séries, todas nominativas, escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), da espécie quirografaria, com garantias fidejusséria e real adicionais,
perfazendo o montante total de RS 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais) (“32
Emissao”), tudo de acordo com o “instrumento Particular de Escritura da 32 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢les, da Espécie Quirografdria, com Garantias
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(a) MJMD EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade com sede na cidade do Recife, ]:‘st-:?ﬁ_ﬂ?l
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Fidejussoria e Real Adicionais, em Duas Séries, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos,
da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, celebrado em 22 de marco de 2012, sendo que foram

mar¢o de 2016;

(2) Nos termos do “Instrumento Particular de Alienag@o Fiducidria de Bdm Irfgjv

O

/ >

Garantia”, celebrado em 28 de margo de 2012, a Emissora alienou fiduciariament ﬁ@arte; 512209 ,;)o
. &

da matricula n.2 54.844 do Cartério de Registro de Iméveis de Jaboatdo dos Guar ogs

de 76,93% (setenta e seis inteiros e noventa e trés centésimos por cento) do bem i cﬂg){objeto

Pernambuco (“Cartério de Registro de Iméveis”), em favor dos titulares das debéntures da 22
série da 32 Emissdo, representados pela Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, em garantia do fiel pagamento pela Emissora de todo e qualquer montante de
principal, juros, encargos ordindrios e/ou de mora assumidos na as obrigacSes relativas as
debéntures da 22 série da 32 Emiss3o;

(3) A Emissora, em 23 de margo de 2015, emitiu uma Cédula de Crédito Bancdrio no valor
de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com vencimento final em 18 de setembro de 2015
(“CCB”), tendo sido constituida em garantia, em favor do Banco Bradesco S.A., a alienagdo
fiducidria a parte ideal de 23,07% (vinte e trés inteiros e sete centésimos por cento) do bem
imovel objeto da matricula n.2 54.844 do Cartdrio de Registro de Imdveis, de propriedade da
Fiduciante;

(4) A CCB foi quitada em 11 de setembro de 2015;

(5) A Emissora emitiu 300 (trezentas) debéntures simples para distribuicdo publica com
esforgos restritos, destinada a investidores profissionais, nos termos da Instru¢do CVM 476 nio
conversiveis em ag¢des, em série Unica, todas nominativas, escriturais, com valor nominal
unitario de RS 100.000,00 (cem mil reais), com vencimento em 10 de dezembro de 2018
(“Debéntures”), perfazendo o montante total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), tudo
de acordo com o “Instrumento Particular de Escritura da 52 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, a ser Convolada em Espécie de Garantia Real,
com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Publica com Esforcos
Restritos de DistribuicGo, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiducidrio em 04 de dezembro de 2015 (“Escritura”);

(6) Parte dos recursos a serem obtidos com a 52 Emissdo sera utilizada no resgate da
totalidade da 22 série da 32 Emissio;

(7) Nos termos da Escritura, as obrigaces da Emissora relativas as Debéntures devem estar
garantidas por alienagdo fiduciaria do bem imdével objeto da matricula n.2 54.844 do Cartério de
Registro de Imoveis, de propriedade da Fiduciante, em favor dos titulares das Debéntures
(“Debenturistas”}, representados pelo Agente Fiduciario; e

(8) A Fiduciante pretende alienar fiduciariamente o Imével (conforme definido abaixo), de
acordo com a Lei n.2 9.154 e a Lei n2 10.931 de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei
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n.2 10.931"), em garantia do fiel pagamento de todo e qualquer montante de principal, juros,
encargos ordinarios e/ou de mora assumidos pela Emissora na Escritura e previstos na Cl3
2.1

Dessa forma, pactuam as Partes a contratagdo da alienag¢do fiduciaria em garanti ,Hb )

especificado na Cldusula 1.1 abaixo, que serd regida pelas cldusulas e condlgoesoa segﬁ&b,
dispostas. : ’*3 D

CLAUSULA PRIMEIRA
GARANTIA FIDUCIARIA SOB CONDICAO SUSPENSIVA

1.1. Uma vez atendida a Condig¢do Suspensiva {conforme definido adiante), a Fiduciante serd a
proprietdria legitima e exclusiva, inteiramente livre de 6nus, dividas e de a¢des reais e pessoais
reipersecutdrias, do imdvel objeto da matricula n2 54.844 do Cartério de Registro de Imoveis,
com as seguintes caracteristicas: Partindo do vértice 04, situado no encontro das linhas limites
Nordeste e Sudoeste da propriedade, visa-se um angulo interno de 174217'28” com uma
distancia de 99.89m, e Sudoeste da propriedade, até encontrar o vértice 05. Deste, visa-se um
angulo interno de 270°30'16” com uma distancia de 3.78m, até encontrar o vértice 06. Deste,
visa-se um angulo interno de 109°57°42” com uma distancia de 181,25m, até encontrar o vértice
07. Deste, visa-se um angulo interno de 37°44’26” com uma distancia de 32,68m, até encontrar
o vértice 08. Deste, visa-se um dngulo interno de 165°57°25” com uma distancia de 38,15m, até
encontrar o vértice 09. Deste, visa-se um angulo interno de 181°49’13” com uma distancia de
51,60m, até encontrar o vértice 10. Deste, visa-se um dngulo interno de 190°07’31” com uma
distancia de 60,05m, até encontrar o vértice 11. Deste, visa-se um angulo interno de 196°38’18”
com uma distancia de 46,66m, até encontrar o vértice 12. Deste, visa-se um angulo interno de
235°53’04"” com uma distancia de 28,51m, até encontrar o vértice 13. Deste, visa-se um angulo
interno de 141°39'35” com uma distancia de 33,92m, até encontrar o vértice 14. Deste, visa-se
um angulo interno de 190°13'43” com uma distancia de 23,11m, até encontrar o vértice 15.
Deste, visa-se um angulo interno de 180°41'00” com uma distancia de 40,93m, até encontrar o
vértice 16. Deste, visa-se um angulo interno de 194°40'28” com uma distancia de 12,41m, até
encontrar o vértice 17. Deste, visa-se um angulo interno de 143°06'23” com uma distincia de
16,63m, até encontrar o vértice 18. Deste, visa-se um angulo interno de 156°26’06” com uma
distdncia de 27,21m, até encontrar o vértice 19. Deste, visa-se um angulo interno de 207°56’43”
com uma distancia de 31,68m, até encontrar o vértice 20. Deste, visa-se um angulo interno de
177°02'54” com uma distancia de 557,59m, até encontrar o vértice 21. Deste, visa-se um angulo
interno de 96°27°07” com uma distancia de 66,08m, até encontrar o vértice 22. Deste, visa-se
um angulo interno de 195°00°24” com uma distancia de 112,43m, até encontrar o vértice 23.
Deste, visa-se um angulo interno de 162°14’10” com uma distancia de 87,12m, até encontrar o
vértice 24. Deste, visa-se um angulo interno de 152°24’50” com uma distancia de 156,68m, até
encontrar o vértice 25. Deste, visa-se um angulo interno de 161°49’41” com uma distancia de
73,61m, até encontrar o vértice 26. Deste, visa-se um angulo interno de 120°20°10” com uma
distancia de 56,3m, até encontrar o vértice 27. Deste, visa-se um angulo interno de 141°11°49”
com uma distancia de 116,84m, até encontrar o vértice 28. Deste, visa-se um angulo interno de
208°51°29” com uma distancia de 93,54m, até encontrar o vértice 29. Deste, visa-se um angulo
interno de 228°46’54” com uma distdncia de 40,771m, até encontrar o vértice 30. Deste, visa-
se um angulo interno de 228°20’34” com uma distancia de 54,86m, até encontrar o vértice 31.
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Deste, visa-se um angulo interno de 205°20°21” com uma distancia de 142,810m, até encontrar

0 vértice 32. Deste, visa-se um angulo interno de 159°40°18” com uma distancia de 11547,

até encontrar o vértice 33. Deste, visa-se um angulo interno de 164°14’25” com u MEQS >
de 109,86m, até encontrar o vértice 34. Deste, visa-se um angulo interno de 204@ 19 co$
uma distancia de 177,69m, até encontrar o vértice 35. Deste, visa-se um ang @l te\qg/B-Qg.@
119°28’11” com uma distancia de 146,70m, até encontrar o vértice 36. Deste, visa<se u q»l% @0;; )
interno de 205°51'39” com uma distancia de 74,69m, até encontrar o vértice 37. \%ste ﬁsﬁab §€97
um angulo interno de 220°10°26” com uma distancia de 123,06m, até encontrar o*(tertlce 38. C)’>>
Deste, visa-se um dngulo interno de 238°15’32” com uma distancia de 87,39m, até er%n%?&%&
vértice 39. Deste, visa-se um angulo interno de 196°03’33” com uma distdncia de 226,96m, até
encontrar o vértice 40. Deste, visa-se um angulo interno de 21°14’21” com uma distancia de
294,95m, até encontrar o vértice 76. Deste, visa-se um angulo interno de 180°00’00” com uma
distancia de 92,97m, até encontrar o vértice 64. Deste, visa-se um angulo interno de 77°23’14”
com uma distancia de 158,76m, até encontrar o vértice 65. Deste, visa-se um angulo interno de
183°58'22” com uma distancia de 83,18m, até encontrar o vértice 66. Deste, visa-se um angulo
interno de 193°47°40” com uma distancia de 262,10m, até encontrar o vértice 75. Deste, visa-
se um angulo interno de 180°00’00” com uma distancia de 202,51m, até encontrar o vértice 95.
Deste, visa-se um angulo interno de 93°38’07” com uma distancia de 7,55m, até encontrar o
vértice 110. Deste, visa-se um angulo interno de 266°11’15” com uma distancia de 140,94m, até
encontrar o vértice 111. Deste, visa-se um dngulo interno de 274°50’45” com uma distancia de
8.00m, até encontrar o vértice 85. Deste, visa-se um angulo interno de 274°50°45” com uma
distancia de 8,00m, até encontrar o vértice 85. Deste, visa-se um angulo interno de 85°20’13"
com uma distancia de 15,27m, até encontrar o vértice 84. Deste, visa-se um angulo interno de
180°00'00” com uma distancia de 200,81m, até encontrar o vértice 80. Deste, visa-se um angulo
interno de 180°00°00” com uma distancia de 200,81m, até encontrar o vértice 04, fechando um
poligono irregular de 602.702,49m2 (seiscentos e dois mil, setecentos e dois metros quadrados
e quarenta e nove centimetros quadrados). Perimetro e confrontantes: Frente (Noroeste): em
13 segmentos de reta de 158,76m, 83,18m, 262,51m, 7,55m, 140,94m, 8,00m, 15,27m, 90.14m,
200,81m, 99,89m e 3,79m e 181,25m; confronta com terras pertencentes a José Carlos Ferreira
de Melo, com as Glebas 3B, 2B, 2C e 2D, com a Faixa de Terreno “A” doada 3 Prefeitura de
Jaboatdo dos Guararapes e com terras pertencentes a Pinto Lapa Representacdo e Participacio
Ltda. e a R e R Participagdes S/A. Lado direito (Nordeste): em 2 segmentos de reta de 294,95m
e 92,997m. Confronta com as Glebas 4E e 7B. Lado esquerdo (Sudoeste): em 14 segmentos de
reta de 32,68m, 38,15m, 51,60m, 60,05m, 46,66m, 28,51m, 33,92m, 22.11m, 40,93m, 12,41m,
16,63m, 27,21m, 31,68m e 557,59m; confronta com as terras pertencentes ao Engenho Santo
Estevdo e a Prefeitura Municipal do Cabo de Santo Agostinho. Fundo (Leste/Sudeste): em 19 de \/./
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segmentos de reta de 66.08m, 112,43m, 87,12m, 156,68m, 73,61m, 56,03m, 116,84m, 93,54m,
40,77m, 54,86m, 142,81m, 115,47m, 109,86m, 177,69m, 146,70m, 74,69m, 123,06m, 87,39m e
226,96m. Confronta com o Rio Jaboatdo (“Imével”).

{
1.1.1. A Fiduciante adquiriu o Imével da Megaipe Empreendimentos Agricolas Ltda., ;\”
conforme matricula de n.2 53.755, as fls 62, do livro 2-K-U, em 24 de julho de 2008. '

1.1.2. Para fins de emolumentos e de avaliagdo do Imével na hipotese da execucdo da
Garantia Fiduciaria, nos termos da Lei n.2 9.514, o valor de venda for¢cada do Imével é de RS
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), conforme laudo de avaliacdo emitido pela
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Engebanc Avaliagdes Ltda., em 3 de fevereiro de 2015, sob o n.2 0082/2015 (“Valor de

Avaliacdo do imével”). NENTOg
Q 7o\
Q £ o
1.1.3. A Fiduciante devera apresentar nova avaliagdo do Imdvel em até 10 d@z d@é;;J ‘/-3 %
uteis contados da celebragdo do presente documento a ser realizada pela aEggeSéQg/@ 76’ 90 5‘
AvaliagBes Ltda. Caso a nova avaliagdo apresente (i) valor de venda forcada mfertor@ Valq;e e h‘?
de Avaliagdo do Imével ou (ii) ressalvas feitas pela empresa de avaliagdo que tenhanWelto % ~b /

negativo sobre o Imével, a Fiduciante e/ou a Emissora deverdo apresentar outro bem im ralg\g -
em substituicdo ou complemento do Imével, de modo a garantir satisfatoriamente as
Obrigagbes Garantidas em até 10 (dez) dias Uteis contados da entrega do laudo da nova

avaliagdo ao Agente Fiduciario.

1.1.3.1. Na hipdtese de apresentagdo de novo bem imével para garantir as
ObrigacGes Garantidas, o Agente Fiducidrio devera convocar assembleia dos
Debenturistas no dia seguinte ao da apresentacdo do novo imével pela Fiduciante
e/ou pela Emissora, sendo que a assembleia devera ser realizada em 15 (quinze) dias
da convocagdo, observadas as cldusulas da Escritura.

1.1.3.2. Caso os Debenturistas aprovem o novo imdvel apresentado em garantia
pela Fiduciante e/ou Emissora, a nova garantia devera ser constituida em até 30
(trinta) dias da deliberagdo da assembleia dos Debenturistas.

1.1.3.3. Caso (i) a Fiduciante e/ou a Emissora ndo apresentem outro bem imével
para garantir as Obrigacdes Garantidas no prazo estipulado na Clausula 1.1.3. ou (ii)
a nova garantia ndo seja aprovada pelos Debenturistas reunidos em assembleia nos
termos da Clausula 1.1.3.1., o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

1.1.3.4. Caso a Fiduciante prefira que a nova avaliagdo seja feita por outra
empresa que ndo a Engebanc Avaliag3es Ltda., a nova empresa deverd ser aprovada
pelos Debenturistas reunidos em assembleia convocada pela Emissora para tal
deliberagao.

1.1.4. Caso a nova avaliagdo prevista na clausula 1.1.3 acima (i) apresente valor de
venda forgada igual ou superior ao Valor de Avaliacio do Imével e {ii) ndo apresente ressalvas
negativas feitas pela empresa de avaliagéo, as Partes estabelecem que, anualmente ap6s tal
avaliagdo, as expensas da Fiduciante, deverd ser realizada uma revis3o do Valor de Avaliacao \f/
do Imovel, a qual ndo poderd ser inferior ao Valor de Avaliagdo do Imdvel apresentado na

Clausula 1.1.2. acima, por uma empresa de avaliagdo designada pelo Agente Fiducidrio, n
conforme instruido pelos Debenturistas (“Revisdo do Valor de Avaliacdo do Imével”). }L
IR
1.1.4.1. A Revisdo do Valor de Avaliagdo do Imével observard os seguintes
critérios: a) comportamento do mercado na data de sua revisdo; b) benfeitorias
realizadas, bem como estado e conservagdo de todas as benfeitorias existentes; c)

estado de conservacdo e manutengdo do Imdvel; d) caracteristicas geoeconémicas
da regido onde o Imével encontra-se localizado; e) taxa minima de atratividade
6
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caso, considerando sua variacdo nos doze meses precedentes; e g) aplic 7o
método de avaliagdo de acordo com as normas avaliatdrias vigentes.

1.2. Nos termos do art. 22 e seguintes da Lei n.2 9.514, para garantir o imediato pagam
ObrigacGes Garantidas, a Fiduciante transfere, em carater fiduciario e de forma irrevb%e
irretratavel, mediante a verificagdo da Condigdo Suspensiva descrita na clausula 1.2.1 adidx@€) @gﬁg\ﬁ
sem reservas ou restricbes, a propriedade resolivel e a posse indireta do Imodvel aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario (“Garantia Fiducidria”), permanecendo a
Fiduciante com a posse direta do Imével.

1.2.1. A Garantia Fiducidria estabelecida no presente Contrato é realizada sob
condigao suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, estando sua eficicia
condicionada ao pagamento pela Emissora de todo e qualquer montante de principal, juros,
encargos ordinarios e/ou de mora assumidos na as obriga¢des relativas as debéntures da 22
série da 32 Emissdo, e ao consequente cancelamento da alienagdo fiduciaria da parte ideal
de 76,93% (setenta e seis inteiros e noventa e trés centésimos por cento) do bem imével em
garantia em favor dos titulares das debéntures da 22 série da 32 Emissdo, representados pela
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (“Condicio Suspensiva”).

1.3. A Fiduciante permanecera na posse do Imével enquanto a Emissora estiver rigorosamente
em dia com todas as suas obriga¢cdes de acordo com a Escritura. Durante esse periodo, é
assegurado a Fiduciante a livre utilizagdo do Imével, por sua conta e risco, e a utilizacdo de todas
as demais benfeitorias e equipamentos que eventualmente os guarnecam, sendo sua obrigacao
manté-lo, conserva-lo e guarda-lo em perfeitas condigdes de uso e habitabilidade, devendo
tomar todas as medidas necessarias para manter o Imével a salvo de turbagBes de terceiros.

1.4. 0 pagamento de todos os tributos, tarifas e outras despesas incidentes ou gue venham a
incidir sobre o Imével incluindo contingéncias, multas, penalidades, e custos de natureza
ambiental, sdo de unica e exclusiva responsabilidade da Fiduciante, ainda que langados em
nome de terceiros.

1.5. A Garantia Fiduciaria criada nos termos deste Contrato serd sempre em favor e em beneficio
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, para assegurar o cumprimento das
Obriga¢Ges Garantidas (conforme definidas abaixo).

1.6. A Fiduciante ndo podera vender, ceder, transferir, verter ao capital, conferir direitos de
fruicdo sobre ou qualquer outro 6nus ou gravame ou de qualquer outra forma alienar os bens
que compdem, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou onerosamente, a
Garantia Fiduciaria ou quaisquer direitos sobre esta.

1.7. A Fiduciante ndo poderd alienar e/ou onerar o Imével em favor de terceiros.

CLAUSULA SEGUNDA
OBRIGACOES GARANTIDAS




2.1. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei n.2 9.514, as Partes concordam e reconh

S o o L QENTOS
que as Obrigacfes Garantidas incluem todas as obrigacGes pecuniarias em qualque mpeda Jo™

atualmente devidas ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Emigsoya, @éno ’t‘)ua O*%
rela¢do a principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores que possam ser gyld%sﬁgg/;?sé’ % o
termos da Escritura, relativamente as Debéntures (“Obrigac6es Garantidas”) confor dest}it@e;-&?g D}.'
abaixo: 2 A 22pg _g"
\'Q% ., g\gf,b
Data de Emissdo: 10 de dezembro de 2015 (“Data de Emiss&o”). o O'SL

Prazo e Data de Vencimento: O prazo de vencimento das Debéntures sera de 36 (trinta e
seis) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 10 de dezembro de
2018 (“Data de Vencimento”).

Valor Nominal Unitério: O valor nominal unitdrio das Debéntures é de RS 100.000,00
(cem mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio”).

Quantidade de Debéntures: 300 (trezentas) Debéntures.

Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitério das
Debéntures serd amortizado em 3 (trés) parcelas anuais e consecutivas, conforme a tabela
a seguir:

Data da Amortizagao Percentual do Valor Nominal
Unitario
10de dezembro de 2016 33,3333%
10 de dezembro de 2017 33,3333%
10 de dezembro de 2018 33,3334%
Total 100,0000%

Atualizagdo Monetaria e Remuneragdo das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das
Debéntures ndo sera atualizado monetariamente. A partir da primeira data de
integralizacdo (“Data_de Integralizacdo”), as Debéntures fardo jus a uma remuneragio
correspondente a 123% (cento e vinte e trés por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo (“Taxas
DI”), calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados
(“CETIP”) no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, (“Remuneracdo das Debéntures”). A Remuneracdo das
Debéntures serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias
Gteis decorridos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, no Periodo
de Capitalizacdo (conforme definido a seguir). Define-se “Periodo de Capitaliza¢do” como
sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizacdo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou na data do efetivo pagamento da Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e
termina na data do efetivo pagamento de Remuneragdo das Debéntures subsequente
correspondente ao periodo em questdo, conforme identificado na tabela abaixo. Cada
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Vencimento.

Datas de Pagamento da Remunerac¢io das Debéntures

10 de junho de 2016

10 de dezembro de 2016

10 de junho de 2017

10 de dezembro de 2017

10 de junho de 2018

10 de dezembro de 2018

Encargos Moratodrios: Sem prejuizo da Remuneragdo das Debéntures, a que fazem jus os
Debenturistas, que continuardo sendo devidos pela Emissora até a data do seu efetivo
pagamento, ocorrendo atraso imputdvel a Emissora no pagamento de qualquer quantia
devida aos Debenturistas, os débitos em atraso, independente de qualquer aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, ficardo sujeitos a multa moratéria de
2% (dois por cento) e juros de mora pro rata temporis de 1% (um por cento) ao més,
ambos incidentes sobre os valores em atraso, desde a data de inadimplemento até a data
do seu efetivo pagamento.

2.2. As Partes concordam, em carater irrevogavel e irretratavel, que em ocorrendo vencimento
antecipado das Debéntures, de acordo com as disposi¢des aplicaveis na Escritura, as Obrigacdes
Garantidas tornar-se-do integraimente devidas e exigiveis. A Fiduciante e a Emissora, neste caso,
estardo sujeitas as penalidades previstas nas leis apliciveis e neste Contrato, especialmente a
consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome do Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante da comunhdo dos Debenturistas. Neste caso, o Agente Fiducidrio poderd, ainda,
requerer ao Cartdrio de Registro de Imoveis a emissdo da correspondente notificacio para
pagamento de divida, nos termos da Clausula 6.3 abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA
FORMALIZACAO DA GARANTIA

3.1. As Partes desde ja autorizam o registro da alienagdo fiducidria do Imével em sua respectiva
matricula no Cartdrio de Registro de Iméveis, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar
todas as providéncias necessdrias para que se efetive referido registro as custas da Fiduciante
e/ou da Emissora, especialmente, mas n3o se limitando, a fornecer documentos adicionais e
firmar aditivos ou instrumentos de retificagdo e ratificagdo do presente instrumento, sob pena
de infragdo contratual.

3.1.1.  Sem prejuizo do acima disposto, a Fiduciante ira:




T .
(a) no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a partir da presente data, apresent Q@{@N s To™
Contrato para registro no Cartorio de Registro de Iméveis (“Prenotacao,
para reg 8 ( & Sz, Rug

N
w g, S, 05 o S
(b) atender de forma diligente quaisquer exigéncias que tal Cartério de R ‘@tro de’,:;,;-age 0 o
Imdveis venha a fazer com relacdo ao registro deste Contrato no men rfyrazﬁlg'?eog «2:,7
possivel; Y g’b
2 0w
(c) {i) obter o registro deste Contrato no Cartério de Registro de Iméveis no prazo

de 30 {trinta) dias corridos a contar da Prenotacao; e (ii) sem prejuizo do acima
disposto, até no maximo de 5 (cinco) dias a contar da data de registro deste
Contrato no Cartério de Registro de Imoveis, fornecer ao Agente Fiduciario uma
cOpia autenticada ou via originail deste Contrato registrado, juntamente com a
apresentacao da certidao de matricula de inteiro teor contendo o registro da
Garantia Fiduciaria e confirmando que o Imével foi alienado fiduciariamente aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, estando tal garantia
registrada como direito de garantia real de primeiro grau sem concorréncia de
terceiros e que ndo existe nenhum outro direito de garantia real com relagdo ao
Imbvel; e

(d) Uma vez realizado o resgate da totalidade da 22 série da 32 (i) protocolar
requerimento de averbag¢do do atendimento da Condigcdo Suspensiva na
matricula do Imével em até 03 (trés) dias Gteis de seu recebimento e, (ii) obter
a averbagdo do atendimento da Condicdo Suspensiva na matricula do Imével 30
(trinta) dias contados da data do protocolo do requerimento de averbacdo do
atendimento da Condigao Suspensiva no Cartdrio de Registro de Imdveis.

3.1.2. Sem prejuizo das obriga¢cdes da Fiduciante acima previstas, com rela¢do a
obrigacdo mencionada na Clausula 3.1 acima, a Fiduciante outorga em favor do
Agente Fiduciario poderes para agir em seu nome com o fim especifico de tomar
todas as providéncias necessarias para realizar o registro do presente
instrumento na matricula do Imével e cumprir todas as exigéncias feitas pelo
oficial do Cartério de Registro de Imdveis.

CLAUSULA QUARTA

DECLARACOES E GARANTIAS \//

4.1. A Fiduciante declara e garante ao Agente Fiducidrio na data deste Contrato, e devera
declarar e garantir na data de qualquer aditivo, alteragdo, consolidagdo ou modificagdo deste ~
Contrato, que: Ak

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente de acordo com
as leis brasileiras, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as
atividades descritas em seu objeto social;

{ii) esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir todas as

obrigag¢8es principais e acessdrias aqui previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos todos
10
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(iii) dispde e dispora de todos os poderes e autorizagGes societarias para ¢ I@brarg%?elosé 9 3
Contrato e qualquer aditivo deste, assim como para tomar todas a ﬁe@ﬁag.})-’.aéég ()
. L . - &Fos: <. ™
cumprir todas as obrigagdes previstas neste Contrato e em tais instrum %?, By 209 >
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(iv) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes principais e aces?8 H)

aqui previstas nao infringem qualquer disposic¢do legal, ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem resultardo em: (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos, ou (b} rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(v) os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes contratuais e/ou
delegados para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigacBes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

{vi) este Contrato constitui, e qualquer aditivo em sua respectiva data constituira, apos
a realiza¢do dos registros e/ou averbacgGes aplicaveis, conforme o caso, obrigacdes
validas, vinculantes e exequiveis da Fiduciante, e assim permanecerdo vélidas,
vinculantes e exequiveis, de acordo com seus termos;

{vii) a celebragcdo deste Contrato, a celebracdo de qualquer aditivo a este, e o
cumprimento de seus respectivos termos e condi¢bes, ndo violam nem s&o
contrarios a qualquer lei, decreto, regulamento, ordem, decisdo ou deliberagio de
qualquer autoridade ou ente governamental ou qualquer disposicdo contratual que
obrigue a Fiduciante ou que afete qualquer de seus bens;

(viii)  nenhum consentimento, aprovagdo, autorizagdo, arquivamento, protocolo ou outro
ato por parte de, ou relacionado a, qualquer arbitro ou autoridade governamental
ou qualquer outro terceiro {inclusive qualquer acionista/quotista ou credor da
Fiduciante) é exigido para a celebragdo, o cumprimento, a validade ou
exequibilidade deste Contrato ou de qualquer aditivo deste, ou para a consumacdo \
de suas obrigagdes previstas em cada um desses instrumentos, salvo pelo registro \//
necessario previsto na Clausula Terceira deste Contrato;

(ix) exceto pelos efeitos do presente Contrato uma vez atendida a Condigdo Suspensiva, A
serd a Unica, legitima e exclusiva proprietaria do Imdvel; e

(x) exceto pelo direito real criado por este Contrato e, uma vez atendida a Condicdo

Suspensiva, o imdvel encontrar-se-a livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou
gravames.
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em nenhuma hipotese, obrigagdes que ndo sejam as Obriga¢Ses Garantidas. Q\‘\ 70@ N
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OBRIGACOES ADICIONAIS R 305 5
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5.1. Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas neste Contrato e na Escrit R4 (ﬁifg\

As Partes reconhecem em carater irrevogavel que a Garantia Fiduciaria ndo gar

Fiduciante obriga-se, a partir desta data e até que todas as Obriga¢Ses Garantidas tenham sido™™
integralmente satisfeitas, a:

a)

b)

9

manter a presente garantia real existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e

em pleno vigor, sem qualquer restricao ou condi¢do, por toda a vigéncia da
Escritura e deste Contrato, sendo expressamente vedada a alienacgdo, disposicdo

ou transferéncia, a qualquer titulo, do Imoével;

cumprir com todas as obrigagGes ambientais e a pagar, quando devidos, todos

e quaisquer tributos, tarifas, encargos e quaisquer multas atualmente incidentes
ou que venham a incidir no futuro sobre este Contrato e o Imdvel, seja em

decorréncia de leis atualmente existentes ou que venham a ser promulga

das no

futuro ou, a entregar, mediante solicitagdo, os comprovantes de cada um desses
pagamentos ao Agente Fiduciario, sem prejuizo do direito de contestar de boa-
fé qualquer eventual auto de infracdo fiscal ou processo administrativo

ambiental ou pracesso judicial;

manter intacto o direito real de garantia criado nos termos do presente Contrato

e tomar todas as medidas necessdrias para conservagdo e manutengdo do

Imovel;

d) entregar ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis todo e qu

alquer

documento solicitado e necessario para a efetiva formalizacdo da Garantia
Fiduciaria, incluindo os requerimentos de cancelamento das alienacdes
fiducidrias registradas sob n2 5 e 8 na matricula n.2 54.844 do Cartério de

Registro de Imdveis ; e

e) defender, de forma tempestiva e eficaz, as suas proprias expensas, os direitos

dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, com relacdo ao
Imével contra reivindicagdo de terceiros, ou que a Fiduciante venha a ter ciéncia
e que possa, de qualquer forma, afetar adversamente a Garantia Fiducidria e

auxiliar o Agente Fiduciario na defesa de tais reivindica¢des.

nao alienar e/ou onerar o Imével em favor de terceiros.

5.2. Quaisquer valores pagos pelo Agente Fiduciario com relagdo aos tributos incidentes sobre
o Imdvel que a Fiduciante deixar de pagar quando devidos, bem como quaisquer outros
montantes razoavelmente pagos pelo Agente Fiducidrio a qualquer outro titulo para a
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preservacdo e a protecdo de seus direitos (incluindo, mas ndo se limitando a prémios de
honordrios e despesas de consultores e peritos) serdo reembolsados pela Fi»

90
imediatamente apds solicitacdo pelo Agente Fiduciario no prazo de até 10 {(dez) dlasf@ﬁad%/ ?w@
da entrega dos documentos comprobatérios. A Fiduciante pagara ao Agente Fiduciari ,wro?’dc?g« 808
mora sobre tais valores e montantes para cada dia de atraso a partir da datacfje taﬁ’!’:s <09

requerimento, inclusive, até a data em que tal montante seja integraimente reembolsadoq@a]
de juros de mora de 1% (um por cento) ao ano.

5.3. A Fiduciante, neste ato, compromete-se a (a) manter as benfeitorias no Imédvel, as
instalagbes ali existentes e aquelas a serem feitas no futuro devidamente seguradas contra
incéndio e outros riscos, conforme as praticas usuais para bens da mesma categoria, com
grandes seguradoras em valor equivalente ao do Imdvel para manté-lo em ordem e em boas
condigdes; (b) submeter a aprovacdo prévia do Agente Fiducidrio quaisquer alteracBes as
apolices de seguro com relagdo ao Imével ou que possa afetar a Garantia Fiducidria, além
daquelas feitas para refletir as reavaliagbes aqui mencionadas; (c) contratar e manter seguros
usuais para este tipo de Imdvel, com seguradoras idéneas e com sélida situacao financeira; (d)
enviar copia das apdlices de seguros do Imével ac Agente Fiduciario, certificando que as mesmas
estdo endossadas ao Agente Fiduciario, representando a comunhdo os Debenturistas; e (e)
pagar pontualmente todos os prémios devidos com relagdo as apdlices de seguro descritas nesta
Clausula.

CLAUSULA SEXTA
PAGAMENTO DA DiVIDA € PROCEDIMENTOS EM CASO DE INADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

6.1. 0s termos e as obrigagdes aqui previstos poderdo ser executados e serdo exigiveis
independentemente de qualquer comunicagdo, ato, notificacdo judicial ou extrajudicial além
daqueles aqui previstos.

6.2. Mediante a satisfacdo integral das ObrigacGes Garantidas, resolver-se-4 a Garantia
Fiducidria, caso em que o Agente Fiducidrio fornecera, no prazo de 30 (trinta) dias a partir da
satisfacdo integral das Obrigagdes Garantidas, o termo de quitacdo ao Agente Fiduciario com o
correspondente cancelamento da garantia real sobre o Imével, sob pena de multa em favor
desta, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo deste, sobre o valor da obrigacéo,
conforme disposto no art. 25 e paragrafos da Lei n2 9.514.

6.3. Se alguma das Obriga¢bes Garantidas ndo tiverem sido adimplidas nos termos da Escritura,
o Agente Fiducidrio poderd requerer ao Cartério de Registro de Imdveis competente que
notifigue a Emissora para que esta efetue o pagamento do saldo total das Obrigaces
Garantidas, no prazo de 15 (quinze) dias a partir da data de tal notificacdo, tanto vencidas e
exigiveis quanto a vencer na data efetiva de pagamento, corrigidas monetariamente e
acrescidas de juros remuneratérios, moratérios e encargos, incluindo tributos e despesas
incorridos com relacdo a cobranga, intimagdo e honorarios advocaticios. Se a localizacdo dos
representantes legais da Fiduciante for incerta e ndo sabida, cabera ao oficial promover sua
intimagdo por edital, nos termos do §42 do artigo 26 da Lei n.29.514.

13
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6.3.1. Mediante o pagamento integral das Obrigacbes Garantidas, a Fiducia @ S 7o O\
reintegrada na posse do Imdvel e o oficial do Cartdrio de Registro de v%% Qua "}C
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6.3.2. Caso a Emissora nao quite integralmente as Obrigacbes Garantidas,™a-—
propriedade do Imdvel consolidar-se-4a em nome do Agente de Fiducidrio,
agindo em nome dos Debenturistas, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei n2
9.514, que promoverd publico leildo extrajudicial do Imével mencionada acima,
observando o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei n? 9.514, conforme
abaixo disposto.

6.4. Consolidada a propriedade e pago o correspondente Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis - ITBI, o Agente Fiducidrio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imdvel em seu nome, promovera leildo publico extrajudicial
para a alienagdo do Imédvel.

6.4.1. O primeiro leildo realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data do
registro da consolidagao da propriedade em nome do Agente Fiduciario e tera
como base o valor em aberto das Obriga¢cGes Garantidas, apurado na data da
realizacdo do leildo.

6.4.1.1. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido pelo Imével for inferior ao valor
da ultima avaliagdo do imdvel, conforme previsto nas Clausulas 1.1.3. e 1.1.4
deste Contrato, serd realizado o segundo leildo nos 15 (quinze) dias seguintes.

6.4.2.  No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido pelo Imével, desde que
igual ou superior ao valor das ObrigagGes Garantidas na data do leil30, acrescido
das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais e contratuais (multas,
juros remuneratoérios e moratorios, corre¢cdo monetaria, comissio de leitoeiro,
honordrios advocaticios etc.}, dos tributos, até a data da realizacdo do leildo, e
das contribui¢cdes condominiais, se for o caso.

referido na Cldusula 6.4.2 acima ou, ainda, se ndo houver lancador, o Agente
Fiducidrio ficara obrigado a, no prazo de 05 (cinco) dias do segundo leildo, dar a
quita¢do, mediante termo préprio, da parcela das ObrigacGes Garantidas que g
corresponder ao valor obtido com a alienagdo do Imdvel, neste segundo leildo. \,
L

6.4.2.1. Se, no segundo leildao, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor \f/

6.4.2.2. Para os fins do disposto nesta Clausula, as Obriga¢Bes Garantidas incluirdo os
seguintes valores:

—

(a)  valor do saldo em aberto dos valores devidos aos Debenturistas nos termos
da Escritura, incluindo os valores vencidos e ndo pagos, corrigidos
monetariamente até o dia da consolidagdo da plena propriedade do Imével
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custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias g~
realizacdo do leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios,
comissdo do leiloeiro e honorarios advocaticios;

o correspondente Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI;

emolumentos e custas cartorérias; e

despesas e honorarios da empresa que elaborar a Revisdo do Valor de
Avaliagdo do Imdvel, caso tais despesas e honorérios tenham sido pagos pelo

Agente Fiduciario.

6.5. Apds a venda do Imoével, o Agente Fiducidrio aplicara o produto de tal venda no pagamento
das Obrigacdes Garantidas, apés a dedugdo das despesas razodveis, prémios de seguro,
encargos legais e contratuais, tributos, inclusive do imposto de transmissdo recolhido para a
consolidagdo da propriedade e demais despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio com relacio
a excussdo da Garantia Fiduciaria, dentre outros montantes a serem pagos nos termos da
Cldusula 6.4.2.2 supra, e transferira, no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a Fiduciante, qualquer
saldo remanescente, se existente.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.2.1.

Ainda, em caso da ndo desocupagdo ou devolugdo do Imével no prazo *\'/
assinalado, todas as verbas decorrentes da sua utilizagdo, tais como,
exemplificativamente, impostos, taxas, dgua, luz, telefone, gas etc., continuardo
a correr por conta da Fiduciante, as quais serdo consideradas liquidas e certas.

O Agente Fiducidrio transmitira ao licitante vencedor, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data da realizagdo do leildo, o dominio e a posse do Imdvel,
correndo por conta deste Ultimo todas as despesas com a transmiss3o.

Fica assegurada ao Agente Fiduciario, em nome e na qualidade de representante

dos Debenturistas, inclusive ao adquirente do Imével por forca do leildo publico

acima mencionado, a reintegragdo da posse do Imével, que serd concedida
liminarmente, para desocupagédo em 60 (sessenta) dias. Caso a desocupacdo ndo

ocorra nesse prazo, serd cobrado o valor de 1% {um por cento) ao més sobre o

valor do Imdvel a titulo de ressarcimento pela utilizacdo desta. Tal verba sera \//
devida mesmo com pendéncia de eventual a¢do judicial possessoria.

CLAUSULA SETIMA
EXERCICIO DE DIREITOS E REMEDIOS LEGAIS




7.1. No exercicio de seus direitos e remédios contra a Fiduciante nos termos deste Contra@ ENTOS \
Agente Fiducidrio podera, mas ndo esta obrigado a (salvo se exigido pela legislagdo ag[@vel)ge ,? (\
exercer todos os direitos e remédios conferidos a ele por lei e por este Contratb‘ulfo%tr@@/ @ 6\
quaisquer terceiros ou em relacdo a qualquer direito real de garantia ou direito de compqpsagaage 75,:0 % O
com relagao as respectivas Obrigacdes Garantidas. Qualquer omissdo por parte do. %ente?fm <90 D
Fiducidrio (diretamente ou por meio de qualquer de seus respectivos represent%g:'\
sucessores ou cessionarios) no exercicio de tais direitos ou remédios, na cobranga de qualq e
pagamento, na excussao de qualquer garantia, pessoal ou real, ndo liberard a Fiduciante de
quaisquer de suas responsabilidades resultantes da lei ou deste Contrato nem impedir3,

reduzira ou de qualquer outra forma afetara os direitos e remédios, expressos ou implicitos, do
Agente Fiduciario.

7.2. Apropositura, pelo Agente Fiducidrio, em nome e em beneficio exclusivo dos Debenturistas,
de qualquer acdo ou processo para executar judicialmente a alienagao fiducidria aqui criada ndo
afetard de forma alguma o direito do Agente Fiducidrio de, em nome e em beneficio exclusivo
dos Debenturistas, propor qualquer outro processo judicial com a finalidade de executar
judicialmente outras garantias que possam ter sido outorgadas aos Debenturistas em qualquer
outro documento para garantir as Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA OITAVA
PAGAMENTOS

8.1. O pagamento de qualquer valor devido ao Agente Fiducidrio nos termos ou em
decorréncia da execugdo deste Contrato ou de qualquer aditivo serd feito liquido de tributos,
deducgbes e retengdes de qualquer tipo impostos pelo governo brasileiro ou qualquer de suas
autoridades (“Deducdes”). Se quaisquer DedugGes tiverem que ser feitas em relacdo a qualquer
pagamento a ser realizado nos termos deste Contrato ou qualquer aditivo a este Contrato, a
Fiduciante disponibilizard imediatamente, na conta bancédria a ser indicada pelo Agente
Fiducidrio, o valor adicional necessario para assegurar que o valor liquido recebido pelo Agente
Fiducidrio corresponda ao valor que estes teriam recebido se tais Dedu¢des ndo tivessem sido
feitas.

CLAUSULA NONA
PENALIDADES

9.1 Caso ocorra o descumprimento pela Fiduciante de qualquer obrigacdo prevista neste \f/
Contrato, o Agente Fiducidrio deverd notifica-la, solicitando que esta cumpra com a obrigagéo
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da notificacdo, sendo certo que '
apds este prazo o Agente Fiduciario podera exigir o cumprimento especifico das obrigacfes da
Fiduciante nos termos deste Contrato, ao pagamento dos valores devidos acrescidos de (i)juros /
moratorios de 1% (um por cento} ao més, calculados pro rata temporis desde a data de

inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento).
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CLAuSULA DECIMA

LEGITIMIDADE DO AGENTE FIDUCIARIO /\]\ENTOS
()\\ JoN

10.1. A Fiduciante reconhece a legitimidade extracrdindria do Agente Fiduciario para ech(er aSeo /P(, %

presente garantia e promover a cobranga de quaisquer valores decorrentes deste Co@f 329 '3/6%’3«5 9 Q\
podendo, para tanto, contratar e destituir advogados, com poderes “ad judicia”, |f:2qmar 99, 0» 0 g
notificar, interpelar, transigir, desistir, dar e receber quita¢do, representado os tltulareé}ias o ‘?09 Q;)}
Debéntures extrajudicial e judicialmente e em qualquer fase ou grau de jurisdi¢ao, com pod es?o Cui a\ >
ainda, para praticar qualquer ato e assinar qualquer documento ou instrumento necessario nE“"
cumprimento de suas fungdes de agente da presente garantia, sempre no interesse e de acordo

com as expressas instrugtes dos Debenturistas nos termos da Escritura.

,
r"/

10.2. O Agente Fiducidrio atua no presente Contrato em nome e em beneficio dos Debenturistas
e de acordo com as suas expressas instru¢des, em total conformidade com os termos e
condi¢des da Escritura. Nesse sentido, sempre que neste instrumento estiverem previstos
guaisquer atos ou decisdes a serem tomados pelos Debenturistas, eles serao tomados em
Assembleia Geral de Debenturistas, assim definido na Escritura, observados os quoruns de
convocacao e deliberagdo previstos na Escritura, e serdo executados pelo Agente Fiducidrio em
estrita observancia as disposi¢des deste Contrato e da Escritura.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DispPOSICOES FINAIS

11.1. Compensacdo. Sem prejuizo da garantia prestada neste instrumento, das demais garantias
prestadas ou de outras que venham a ser prestadas no contexto da Escritura, o Agente Fiduciario
podera utilizar, reter ou compensar quaisquer outras importancias, garantias, titulos ou valores
que tenha ou venha a ter em seu poder, a qualquer titulo, pertencentes a Emissora, aplicando-
os integralmente na amortizagdo ou liquidacdo das Obrigacbes Garantidas, na hipdtese de
inadimplemento de tais obrigacdes, observadas as condi¢gdes deste Contrato e da Escritura,
ficando estabelecido que, uma vez quitadas as Obriga¢bes Garantidas, o Agente Fiducidrio
devera tomar todas as providéncias previstas na Clausula 6.2.

11.2. Inconsisténcia. Sem prejuizo de qualquer estipulacdo em contrario aqui contida, em caso
de inconsisténcia entre a Escritura e este Contrato, as clausulas aplicaveis deste Contrato
prevalecerdo no tocante a criagdo, aperfeicoamento e prioridade do direito de garantia aqui
criado sob as leis brasileiras em relacao ao Imoével. \//

o

11.3. Execucdo Especifica. O presente Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, nos 4
termos do artigo 585, inciso Il do Cédigo de Processo Civil, e as obriga¢Ses nela contidas estdo Y
sujeitas a execug¢ao especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil.

11.4. Vigéncia. Este Contrato entra em vigor na presente data e permanecera em pleno vigor e f
efeito durante toda a vigéncia da Escritura, até o pagamento e quitacdo integral de todos os
valores devidos em decorréncia das Obrigacdes Garantidas, ou até que a Garantia Fiducidria /
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tenha sido totalmente exercida e os Debenturistas tenham recebido o produto da alienagdo do
imével, o que ocorrer primeiro.

[N
11.5. Sucessdo. O presente instrumento é firmado em caréter irrevogével e irrg@tév l, pS N\
obrigando as Partes e sucessores a qualquer titulo. ; Q S‘?OJO("? ra)!
i Ty Ve 08 9 S
DB 20, "90,9 ¢ i
11.6. Despesas. Todas as despesas previstas ou relacionadas a este Contrato, d&e qup:,)fg;ag
; 09 5

devidamente comprovadas, inclusive para a alienacdo do Imdvel, para pagamento de Hixas e ’
c e . . . - . “g ot %\C)/’

comissdes usuais, e eventuais despesas de remessas e de telecomunicacdes e/ou OMLas Gpfio""

quaisquer, bem como aquelas necessarias a seguranca e regularizacdo de seu crédito e de suas

garantias, inclusive as de registro deste instrumento no Cartdrio de Registro de Imdveis, serdo

de total, unica e exclusiva responsabilidade da Fiduciante, que devera antecipar os valores

necessarios para cobrir tais despesas ao Agente Fiduciario, com exce¢do das despesas que

deverdo ser reembolsadas pela Fiduciante nos termos da Clausula 5.2.

11.7. Alteracdo. O presente Contrato somente poderd ser alterado por escrito, mediante
assinatura das Partes.

11.8. Cessdo. As Partes ndo poderdo ceder ou transferir os direitos e obriga¢bes decorrentes
deste Contrato a quaisquer terceiros, a qualquer titulo, exceto se com o prévio e expresso
consentimento da outra Parte.

11.9. NotificacBes. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste
Contrato, se feitas por fac-simile ou correio eletrénico, serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido
pela mdquina utilizada pelo remetente), devendo os respectivos originais serem encaminhados
até 5 (cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem; se feitas por correspondéncia, as
comunicagGes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pelos Correios ou por telegrama, nos enderecos constantes da
qualificagdo a seguir:

Para a Fiduciante:

MJMD Empreendimentos Ltda.

Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n.2 467, 132 andar parte

Bairro do Pina, CEP 51011-050, Recife - PE

At.: Sr. Alexandre Elgarten Rocha, Sr. Marcos José Moura Dubeux e Sr. Gustavo José Moura

Dubeux Is:
Tel: (81) 3087 8001 o]
E-mail: / :‘”

alexandre.rocha@mouradubeux.com.br; marcos@mouradubeux.com.br;
gustavo@mouradubeux.com.br

Para o Agente Fiducidrio:
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, 99, 242 andar \/
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20050-005 — Rio de Janeiro — RJ
CNPJ/MF 15.227.994/0001-50

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira / Sr. Matheus Gomes Faria ’5\
Telefone: (21) 2507-1949 S s OJosé’ 9% /o‘}
Fac-simile: (21) 3554-4635 w Ter 3’8 1805 9
E-mail: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br; rinaldo @simplificpavarini.com.br; % é§)7~2209 —b_/
matheus@simplificpavarini.com.br; fiduciario@simplificpavarini.com.br ' 3?3 'V @/77

Para a Emissora:

Moura Dubeux Engenharia S.A.

Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar

CEP 51011-050, Recife - PE

At.: Sr. Alexandre Elgarten Rocha, Sr. Marcos José Moura Dubeux e Sr. Gustavo José Moura
Dubeux

Telefone: (81) 3087-8000

Fac-simile: (81) 3087-8029

E-mail: alexandre.rocha@mouradubeux.com.br; marcos@mouradubeux.com.br;
gustavo@mouradubeux.com.br

11.9.1. A mudanca de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada a outra
Parte pela Parte que tiver seu enderego alterado, em até 2 (dois) dias contados
da sua ocorréncia.

11.9.2. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto no item 11.9.1.
acima serdo arcados pela Parte inadimplente.

11.10. Rentincia. N3o se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes deste Contrato.
Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba
ao Agente Fiducidrio em razdo de qualguer inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio
de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como constituindo uma renuncia a este ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagao de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Contrato, na Escritura ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.10.1. Caso qualquer das disposi¢des deste Contrato venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.11. Independéncia das Disposi¢cdes Contratuais. A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em
parte, de quaisquer das cldusulas deste Contrato ndo afetara as demais, que permanecerao \
sempre vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obriga¢des aqui
previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdo ou nulidade de qualquer clausula deste
Contrato, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em
substituicdo a cldusula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Contrato, de termos e
condigBes vélidos que reflitam os termos e condigdes da cldusula invalidada ou nula, observados
a intencdo e o objetivo das Partes quando da negociagdo da cldusula invalidada ou nula e o
contexto em que se insere.

T
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